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GENERALI TES SR HEM B
COMPATIBI LI TEURERSTS®
DWURBANI SME

I-La mise en compatibilité

Aux termes deb54 6dut Code O &lbr3gdeda réabisationsdhare projet public ou
privé de travaux, de construction ou d'opération d'aménagement, présentant un caractere d'utilité
publique ou d'intérét général, nécessite une mise en compatibilité d'un Plan Local d'Urbanisme, ce
projet peut faire I'objet d'une déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est
pas requise, d'une déclaration de projet.

Le projet consiste en | a d®@umslocalisé dans lekcentrddélaviledee n htt el
Grasse, entre le Boulevard Eugéne Charabot et | 6 Avenue Yves Emmavuedelsa Baudoi n
reconstruction.

La procédure de mise en compatibilité a pour objectif de faire évoluer le Plan Lo ¢ a Urbadigéme, afin
de permettre | a mi s e en T uvr de app®jetast & iomsncerlil vea n't dans une
dynamisation du centre-ville.

En effet, | 6objectif communal est de poursuivre |l a r
centre-ville de Grasse commencé depuis plusieurs années et se traduisant déja par la réalisation de
plusieurs projets :

1 Dans le cadre du programme national de rénovation urbaine, la Ville de Grasse s'est engagée
dés 2008 dans la conduite d'un projet global et d'envergure visant a enrayer les
dysfonctionnements dbéordres urbain et soci al i de
Porte-Est et Gare. Ainsi, la convention pluriannuelle de rénovation urbaine du 9 avril 2008
mobilise de nombreux partenaires, outre la Ville et TANRU, la communaut ® ddéaggl om®r at
du Pays de Grasse, le Département, la Région, la CDC, les bailleurs, afin d'initier des projets
structurants tels que I'aménagement du secteur Martelly et la création de la médiatheque, des
grands programmes de dégradfs delréhdbilitatiant de oésidentiélisation t s
et de production de logements, ainsi que des actions participant & I'emploi et au
développement économique. Le PRU de Grasse est dorénavant entrée dans sa derniére
phase opérationnelle.

T LO6ouver t oouvelle shason da parfum « Les Fontaines parfumées » commune a Louis

Vuitton et Christian Dior,au c1T ur de Gr as s edémonstagiian @ savoit-faine t I a
du groupe LVMH. Cet atelier est situ® ° proxi mit
 La ZAC Martelly, objet notamment de | a modi fication nA12 du Pl a
approuvée le 17 janvier 2017. 1 sbdbagit ddune op®rati on de r
commerciale sur 2 hectares en porte dbéentr ®e de
créationdecommerc es, doéun cin®ma, de | ogements et de par|

1 La requalification urbaine du quartier de Roure, au sud du centre ancien de Grasse. En 1999,
la municipalité a engagé une intervention publique dans le but de préserver le patrimoine
culturel et architectural des anciennes usines de parfumerie Roure-Bertrand. La ZAC Roure
concrétise le souhait de la municipalité de procéder a une redynamisation du quartier. Par ce
biais, Roure est devenu un quartier mixte composé de logements (accession et social), de
services administratifs avec le siége de la Co mmu n a vAgg®métaiion du Pays de Grasse,
déune institution publique (palais de |judetice),
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guelgques commerces et d un parc de stationnement public de 600 places. La déclaration de
projet n°1 sur le quartier de Roure engagée par le Maire de Grasse vise a poursuivre cette
redynamisation en créant notamment des logements, des cabinets médicaux et une créche.

La présente déclaration de projet intervient en complément de la réalisation de ces projets et porte
sur :

A Le recl ass eanendlazore WBaen zone UH
A Ldint®gration doune surk aonecancerndesparePojete n NGF

1. Le déroulement de la procédure
La procédure de déclaration de projet est décomposée en plusieurs étapes :

1-Lancement de la procédure:Lapr oc®dur e de d®cl arati onoidte ¢pe olj @£t &

déune collectivit® territori@rrtle30066u dduu Qordoeu pdeemel nétu rdbea nc
En | 6 0ccur soamecesponsdbla dupmjet est le Maire compétent en matiere de Plan Local

d 6 Ur b a.na moceelure sera donc menée par celui-ciconf or m®ment “-159d6@add i cl e R
de | durbani sme.

2-Saisine de la DREAL : Une évaluation environnementale est systématique pour les déclarations de
projet sur une commune concernée par un site Natura 2000 (en toute ou partie) et qui :

A changent l es orientations d®finies dans |l e Proj

~ Durables,

A reduisent un Espace Boise Classe, une zone agricole ou naturelle ou forestiére,

A introduisent une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance (Art R104-9

Code de | 6.urbani sme)

En | 6 o c c ucomneunecde Graskeane comporte pas de site Natura 2000, de sorte que seul un
examen au cas par cas est nécessaire et sera adres s ® I a Mi ssi on R®gi onal ¢
Environnementale (MRAE). Celle-ci devra établir aprés examen au cas par cas, si le projet est
susceptible dbéavoir des i nci delmdWRAE dniost pachshedekd dis u r I 6et
2 mois pour rendre son avis. S'i l a MRAE estime qubébune ®valuation enyv
celle-c i di sposera ddéun d®l ai de 3 mois pour rendre son

joint en enquéte publique.

3-Transmission du dossier constitué aux personnes publiques associées au moins 3 semaines
avant |l a r®union ddexamen conjoint.

4-Uner®u ni on d & e x ameshorganiséejsoriles tispositions composant la déclaration de
projet, réunissant les personnes publiques associées, a savoir :

-Le Préfet des Alpes Maritimes,

-Le Président du Conseil Départemental des Alpes Maritimes,

-Le Président du Conseil RégionalPr ovence Al pes Clte dbéAzur
-Le Pr®sident du Syndicat mixte SCoT6Ouest,
-Le Pr®sident de | a CdanocwPays detGeassd,6 aggl o m®r a

-Le Président de l'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains,
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-La Chambre de commerce et doéindustrie

-La Chambre dbdagriculture

-La Chambre des métiers,

-Le Président du Parc naturel régional des Préalpes d 6 A fatticle L132-7Code de | dur bani sme)
5-A |1 6i ssue de | 6ex ame-nerbal@st firessénetj,oiumt pawcdoss.si er dbdenqg

6-L6enqu°t e gstudbglariisgar’e | 6i ni tMame, ¢ @ ef @/lum®me n tR153-15ldéd ar t i c | e
Code de | 6uabamuirs®ee.de | denqu°te publique est doéun
enquéteur a un mois pour rendre son rapport.

Lédenqu°te puwbalfadsgwe padrimne ®&r °t g®n®r al du projlant et sul
Lo ¢ a Urbadigme (art L153-54Code de | Our bani s me

7-La commune d®lib re sur | 6approbation de | a d®cl ar
compatibilité dans un délai de deux mois.Conf or m®ment "-166dutCotde &&5Bo6éur b
le Conseil Municipal de la ville de Grasse approuve la mise en compatibilité du PLU.

2. Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Le dossier de mise en compatibilité comprend notamment :

A une notice de pr®sentation comportant | 6obj et d
considérations qui justif i ent | 8i nt ®r °t g®n®r al du projet, |l es
compatibilité du projetavec | e Pl an Leocal dédUrbani sme

A le dossier de cas par cas,

A un plan de zonage comprenant les changements afférents a la déclaration de projet,

A un réglement comprenant les changements afférents a la déclaration de projet.

3. Les textes réglementaires régissant la procédure de mise en compatibilité et
| 6®val uation environnemental e

Les conditions dbéapplications de | aintégrées a®Rdcrtictee de d®
L153-54 et R153-15du Code de | durbani sme.

L éxamen au cas par cas est réglementé par les articles R 104-8etR104-9du Code de | dur bani

Il -Contexte du projet et justification de son intérét général

La d®monstrati onralde prdjeb doin fai@rappel & gi&né@ments de contexte qui
conditionnent les motivations de ce projet.

1. Contexte et contraintes réglementaires

1.1.Contexte intercommunal et contraintes réglementaires :

La commune de Grasse, sous-préfecture des Alpes-Maritimes, couvre une superficie de 4 444
hectares. Située a 18 km de la mer et aux pieds des contreforts montagneux, Grasse est la seule
grande ville du département qui ne soit pas littorale.
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Grasse appartient ° |l a Communaut s (CARG) qéelledlen@nveet i on du
2014 de |l a fusion entre |l a communaut® dbdéaggl om®r at i
communes des Terres de Siagne et la communauté de communes des MGAPGs dOb6Azu
regroupe 23 communes du moyens pays et du haut pays, représentant plus de 100 000 habitants.

Seule ville industrielle importante du département, la ville posséde une tradition industrielle et
artisanale qui l ui a valu depuis plus doéun si cle et
Grasse est desservie principalement par la pénétrante Cannes-Grasse et la route Napoléon (RD

6085) qui relient Grasse a Cannes, ainsi que par la RD 2085 qui relie Grasse a Nice par Villeneuve-

Loubet, et s e poursui-t : | 6ouest par IDeaguigh@n. 2562 v
L6 ®c hadegMougns-Cannes per met un acc s direct-Cannds6 A8 par
Elle compte 52 214 habitants (INSEE 2015).

Léam®nagement du territoire de Grasse est soumis not a
-La Directive Territori allpes-Md@ithmes®nagement (DTA) des A
approuvée par décret en décembre 2003 ;

-Le Sch®ma de Coh®r enc ededApesgMatitimasjeadosrs de | 6 Ouest

d6®l aborati on;

- Les plans de prévention des risques ;

- Les protections environnementales : SRCE, ZNIEFF, Natura 2000.

-Le Plan Local déUrbani sme approuv® |l e 28 juin 2007 e
Les enjeux et objectifs identifi®s au sein de ces doc
au secteur doé®tude.

Situation de Grasse

1.1.1.La Directive Territor i al e dé Am®nagement

Le territoire des Alpes-Mar i t i mes est couvert par Il a DiDTA)ctive T
approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003.

La DTA comporte :
Une partie « diagnostic » en fonction duquel ont été définis les objectifs et orientations de la
DTA;
A Une partie ¢ objectifs g®n®raux & avec |lesquels
~ compatibles
A Une partie relative aux orientations et modal it ®s

8
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Les orientationsconcernent | 6ensemble du d®partement, divis® en

Trois objectifs majeurs sont déclinés dans ce document :

A Le renforcement du positionnement des Alpes-Mar i t i mes par | 6am®lioratior
relations en matiére de trans por t et par l a consolidation de pt
tourisme, |l es hautes technologies, | 6enseignement

A La pr®servation et la valorisation de | déenvironner
du rayonnement du département ;

A Lla ma trise du d®vel oppement afin de g®rer | desp:

besoins présents et futurs des populations, de prévenir et de remédier aux déséquilibres
sociaux et spatiaux.

En plus des objectifs généraux, la DTA définit égaleme n t des objectifs sp®cifiqgl
certains groupes de communes présentant des caractéristiques et des enjeux communs. A ce titre, la

commune de Grasse est concernée par des orientations d o6 am®nagement sp®aysfiques
de la Bande Cétiere hors zone Montagne.

Les orient

ations dbéam®nagement du territoire sbéinscr
mod®r ® et dobéun

parti dbéam®nagement ®quilibrant protec

Ces orientations, qui découlent des particularités géographiques locales, donnent la priorité al6 e nj e u
de protection, ou de préservation, dans les espaces naturels ainsi que dans les espaces urbanisés
ayant une valeur paysagére ou patrimoniale.

La possibilité de réaliser des restructurations et, parfois, des densifications de quartier représentent un

enjeu pour | e d®vel oppement, | 6am®nagement @dur | a mi s
| 6am®l i oration du cadre de vie sur |l e plan |l ocal
La r®habilitation de | 6shditretl gleesnt gaas céttaudynamigle SitG&d a s s e

dans le centre-ville, il est | ud des secteurs a enjeux du développement communal.

1.1.2.Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Ouest des Alpes Maritimes

Le SCoT est un document strat ®@ii qee ed 6 adne® nmlgaemefnit ¢ adt
intercommunal e. Léambition de ce document , d®f i ni [
dborgani sation du territoire et de mise en coh®rence
Il intégre les problématiques tant sociales, ®c onomi ques, qgudenvironnement al e
th®matiques de I 6habitat et des formes wurbaines, des
| 6®conomie, de | 6environnement, des paysages et du co
Le SCoT assure | dart idcoucluaniei notns advéeucr blaensi samet,r easvec | e s g
compati bl es, ou qudil doi t prendre en compte. Une f ¢

référence pour les différentes politiques sectorielles.

Grasse, en plus doappar tCommunawt @®P®MMiémgtgl ® mPe at i on du
également partie du territoire du SCoT Ouest. Son élaboration a été prescrite en novembre 2008. Il
s 6 ®t e mriiros 384 km2 pour plus de 260 000 habitants et regroupe 28 communes.

La premiéere version du Pr oj et dé Am®nagement et de D®vel oppeme
2011 et donne les premieres perspectives de développement. Le projet sborgani se &
priorit®s qubdéil conviendra de consi d®rer dans |l es dif
A odforter un territoire ouvert sur le monde et en mouvement

A R®®quilibrer

|l es valeurs dbébun espace rare et contr a
ville des proximit®s é& et ¢ territoires
es capacit®s dobant iwcchangements cimagiquesd 6 adapt a
olidarit®s ®conomiqgues, sociales et ter

A Articuler ¢
A D®velopper |
A Tisser les s
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Par d®l i b®r ati on en date du 14 octobre 2016, il a ot
du SCoT suite a la création des deux nouveaux EPCI membres, la CAPG et la CAPL, de fixer les
objectifs poursuivis et de préciser les modalités de concertation.

PERIMETRE DU SCOT'OUEST |

f o P e \\/‘\\ ) P~—rp—
b~ S S \ v 0] / . v
Alpes de N f LT
Hautes-Provence \ 3 h—n S e
A Collonguésa™ =~ . ) )
@ % G A ST b
Mujouls T S S S
Briangonnet ! g
. 4 Saint-Auban -y = o Ve <
Gréolieres
Peyroules |
-y [ Coursegoules
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Saint-Vallier-de-Thiey 7 - o
HSain -Cézaire-sur-Siagne Cabri8
A o Spéracédes Grasse §
“ Peymeingde Valbonne
( Le Tignet M Mouans-Sartoux
{ { Aurib.ea/u- s
} Fayence : | \ Montauroux / N sur-Slagne\/ Mougins Antibes
/ \ LaRoquette- &
,,' N ) \ v sur-Siagne A
( ™\ Val' \ ¢ Pégomas {e Cannet S
g : 0
N— £\ Cannes
\ 4 J 4 ‘
o | | scoTouesT - ;
Communauté d'Agglomération S ndollou-la-Napsdls
i Cannes Pays de Lérins &
Communauté d'Agglomération Q—,
I:J du Pays de Grasse Fréjus / .
“| = = = Limite départementale
, : 8
/ 7
CO OU EST gg:tllaegsraphle:SIG @-c;:f;:\':zﬁe»(;rasse-oq/zCoRxIsGE»Zﬂos 0 2,5 5 7451 10 Km
L PR gicn WOR T EdS [ e— —]
113.Le Programme Local de | 6Habitat
Le Programme Local de | 6Habitat (PLH) constitue une
politique publiguei nt er communal e. 1 sdbagit de d®finir une pol.i
l 6habitat gui favorise un d®vel oppement ur bain, ®cor

ddaggl om®r ati on.

L6®l aboration du PLH s 6 ap prienamat antiRentecesositasilas eomewumés ets ur  un
| 6ensembl e des a dnstmmentsde débniiangede rp®grammation et de pilotage en

mati re dbébhabitat, il constitue un document de synth
danstoute s ses composantes, sur | 6ensemble du territoire
10
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Le PLH vise ainsi a répondre aux besoins (quantitatifs et qualitatifs) en matiére de logement et
ddh®ber gement et 7 favoriser la mixit® sociiral @dwnesi
anal yse exhaustive des probl ®matiques | i®es 7~ |1 dédhabit

indigue notamment les actions et moyens a mettre en oeuvre pour satisfaire les besoins en
logements, qui doivent étre territorialisés par grands secteurs géographiques.

I sbagit ®galement dobébassurer une r®partition ®quil.
communes.

Les programmes et opérations devront veiller a respecter les termes de ce document et a y répondre.
Or,le PLH ne concerne aucunement |l e projetetrmpuaduest i ®
logement.

Le PLH de la CAPG a été arrété au Conseil communautaire le 7 avril 2017 et est actuellement soumis
a la consultation des communes.

1.1.4. Le Plan de Prévention des Risques Feux de Forét (PPRIF)

Le projet se situe en zone Bl sur le plan de zonage du PPRIF, approuvé le 13 juillet 2009,
correspondant a une zone de danger modeéré.

Plan de Zonage

R - Zone de danger fort

BO - Zone de danger moyen (secteur a enjeux défendables)
B1a - Zone de danger modéré a prescriptions particuliéres
B1- Zone de danger modéré

B2 - Zone de danger faible

Zone blanche

Extrait du plan de zonage PPRIF

Le projet situé en centre-ville respecte les reglementations du réglement du PPRIF.

11
Commune de Grasse i Notice de présentation i Déclaration de projet n°2



1.1.5. Le Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrain

Le site est classé en zone bleue au Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrain approuvé
le 1°' juin 2004, correspondant au risque moyen.
L= ASLE

Le projet respecte les recommandations du dit-plan.

1.1.6. Les autres contraintes supra-communales

Le Code de | 6Ur bani s me i ntrodui t ntsuplaas, gnogr&@mnes e hi sati o
documents ddePlbaamn ilsanea l ddé Grasbeadoit ésrancmmpatible avec plusieurs
autres documents présentés succinctement ci-apres.

Le SDAGE Rhone-Méditerranée

Le Sch®ma Directeur dd Am®n a g eun g IDAGER 2016-8021 fisgeelest i o n de

orientations fondamentales ddédune gestion ®quilibr®e
définies par la Directive Cadr e sur | 6 Eau
Ces orientations sont opposablesauPl an L oc al didGrassea ni s me

Le projet consiste en du renouvellement urbain et les parcelles concernées sont raccordées aux
réseaux.

Le Plan de Déplacement Urbain (PDU)

En juin 2001, un premier Plan de Déplacements Urbains a été approuvé par le Syndicat Mixte des

transports SILLAGES. Ce derniera ®t ® ®t abl i sur un p®ri-ensttregui®d aud’
| 6®poque | e syndicat engl obait cing communes de | a C
( CASA) dont Anti bes et | &-Antipslis. DeplUig cind] communesoont quitté Sop hi a
Sillages pour rejoindre | a CoAntipolis Rarallé@meht)de ganellesn®r at i or

communes du canton de Saint-Vallier-de-Thiey et de la Communauté de Communes des Monts

d6Azur (CCMA) ont d®ci d® d o6 adnts®mt entrainé la SBaducité allgRDY . Ces ¢
approuvé en 2001. Mais il est devenu du méme coup applicable pour les communes nouvellement

intégrées au Syndicat Mixte des Transports Sillages.

Le 24 octobre 2006, le Plan de Déplacements Urbains a été révisé suite aux modifications apportée
au Périmétre de Transports Urbains (vingt-six communes : Grasse, Auribeau-Sur-Siagne, Pégomas,
La Roquette-Sur-Siagne, Mouans-Sartoux, Saint Vallier de Thiey, St Cézaire-Sur-Siagne, Cabiris,
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Spéracédes, Le Tignet, Peymeinade, Amirat, Aiglun, Gars, Collongues, Valderoure, Séranon, St
Auban, Caille, Andon, Les Mujouls, Brianconnet, Le Mas, Escragnolles, Sallagriffon et Mougins). Le
projet a été arrété le 17 décembre 2009 pour étre finalement approuvé au second semestre 2011.

Lo6ar tli2M8alu Qode des transports dispose que les Plans de Déplacements Urbains doivent
faire | 6obj et acifparcows, s®ivau lbautade cirg rans et constitue un préalable de la
mise en révision.

Léarti cl-22 dhcoded@sltrdnsports dispose quden cas de modification
Transports Urbains concerné par l'obligation d'élaboration d'un plan de déplacements urbains,

I'Autorité Organisatrice des Transports Urbains est tenue d'élaborer un Plan de Déplacements Urbains

dans un délai fixé par voie réglementaire, correspondant a trois ans.

La Communaut® dO6Aggl om®rati on du Pgander 2008 deQafasors e ( CAPC
de la Communauté de Communes des Terres de Siagne (six communes), de la Communauté de

Communes desMontsd 6 Az ur c(odmomuuznees) et de |l a Communaut® doéAggl
Provence (cing communes). Cette fusion a entrainé la dissolution du Syndicat Sillages qui a été

int ®gr® en tant que R®gie Transport ~ |l a Oepusunaut ®
on note ®gal ement l e d®part de |l a Commune de Mougin
Cannes Pays de L®rins. Ainsi, suite °© | 6®volution di
Communautaire a voté le 22 mai 2015 la révision de son Plan de Déplacements Urbains.

Le Plan de D®pl acements Urbains r®vis® devra:traiter

1 Diminution du trafic automobile,

i D®vel oppement des moyens alternatifs ° | 6automo!
pieds et vélos),

i Am®l| i oration de | dusage du r®seau principal de

1 Organisation du stationnement sur voirie et dans les parcs de stationnement

(réglementation, tarification, P+R, aire de covoiturage, autopartage),

i Organisation du transport et de la livraison des marchandises (maintenir les activités

commerciales et artisanales)

Développement du management de la mobilité

D®pl oi ement de bornes de recharge pour favori se:l

hybrides rechargeables,

i Organi satti ami fdibwantei on et dbéune billettique int®g
déplacements,

= =

i Amélioration de la sécurité de trous les déplacements,
i Renforcement de la cohésion sociale et urbaine (accés aux réseaux de transports publics
pour les Personnes a Mobilité Réduite),
1 L6®quilibre durable entre | besoins en mati r

es
denvironnement et de

part, et |l a protection de |
Le projet urbain devra étre compatible avec ces grandes problématiques.

LePLUdeGrasse doit ®gal ement °tre compatible avec doautr
A Le Plan Climat Energie Territorial,

A Le Plan R®gional pour | a Qualit® de | &Air,
A Le Plan d6é®l i mination des d®chets m®nagers et as
A Le Schéma Départemental des Carriéres.
En étant compatible avec le PLU de Grasse, le projet der enouvel |l ement udebain no:
nature ° porter atteinte aux plans, programmes et doc
13

Commune de Grasse i Notice de présentation i Déclaration de projet n°2



1.2.Contexte communal et contraintes réglementaires

Intégrée auseindut erri toire de |l a Communaut® do6éAggl om®r ati on
pl ace au ciur de grands enj eux

-La ma"trise dbébun d®vel oppement wurbain ®quilibr®

- Le principe de diversité des fonctions urbaines et la mixité

-Le principe deromemmemect de | 6en

Ces objectifs convergent vers un méme but : tendre vers un aménagement adapté, équilibré et

respectueux, capable dbéanticiper sur |l es ®volutions f
Ces orientations sont d®finies dans | e ProjAb) ddAm®n
de la ville de Grasse.

Ainsi, |l e PADD a retenu que | a pr ®ser vcanstituaitundes | a mi s
enjeux majeurs des perspectives dbéavenir de | a commun

Cette exigence nécessite :

-la ma"trise dbébun c®@gudbréoppement wurbain
- la préservation du patrimoine bati

- la préservation et la mise en valeur du patrimoine naturel

- le traitement des entrées de ville

- la prévention des risques naturels et technologiques

I est ainsi d®t ai | | Robjectfusuivatses s ect eur do®t ude, |l es
-Pr®server et mettre en valeur | édenvironnement wurbain
- Maitriser un développement urbain et équilibré

La préservation du patrimoine bati se traduit par une préservation et une mise en valeur du centre
ancien et de ses abords.

Le projet est concentré sur cette nécessité de mettre en valeur ce centre ancien tout en développant
| 6acti vi t ®06 u oabeadtfs grincipawedu développement économique de la commune.

Enfin, le projet est développé en prenanten comptel 6 of fre de pmpduwrt iloeresnemid!|l e du
car un parking est maintenu en souterrain. L l@tel disposera de 26 places de stationnement dans le
parking souterrain de la Foux et 35 places de stationnement au niveau supérieur.

2. Implantation et caractéristiques du projet

Léoobjectif dewpernettrejaed®mebiti on de | dancien httel r ®si
reconstruction, en plein centre de la Commune de Grasse.

Le site du projet se situe précisément entre le Boulevard Eugéne Charabot e t | 6Avenue Yve
Emmanuel Baudoin, sur le parking de la Foux, a Grasse. Il est localisé sur les hauteurs et domine la
vieille ville médiévale de Grasse.
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Phot o a®rienne de | 6htltel

T hau -

HOTELIERE 3 PARFUMS

Lbhtded Parfums aujourdobéhui

15
Commune de Grasse i Notice de présentation i Déclaration de projet n°2



Le site du projet concerne les parcelles cadastrales BD 254, 255, 252, 250, 251, 249, 253, 257 et 256.
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Extrait cadastral

I sbébagiprdouh®gi ®edans | a ville puisqudil se situe

1 en plein centre-ville ;
1 a 450 metres du musée international de la parfumerie et a proximité des boutiques, des

restaurants et des bars ;
a 600 métres du musée Fragonard.
déinfrastruct ur egare felaovidire deaGrasse etaée

1
T aproximit®
Cannes, aéroport de Nice a 33 km, autoroute A8, transports en commun.

i nterr

Le présent projet vise a créer un hétel de standing dé e n v B2 ahambres dont 14 suites (17
chambres par niveau) en plein centrevi | | e de Grasse en |ieu et pl ace
anciennement g®r ®e par | a s ocie®20€3. Adandement,| &lointte |l d@&tcd ii
un moteur du tourisme et du commerce de Grasse. Or , ce dernier est d®sormai s
35 places de parking seront créées sur le méme niveauquel 6 htt el S 0 u s g doudelrdint e | | e
de la Foux est maintenu ; 26 places de parkings ont r ®s er v®es aux clients et a
de parking sont pr®vues d

Par cons®quent , 61 places
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1 sbagi't ddéun projet ddédenvergur e, ddéarchitecture ¢
projet a été dessiné parle cabi net dbéar c RAivtaemmdt uree rWivlemdtrt esur | es ¢
projet, il est nécessaire de présenter ses caractéristiqueset de | e comparer avec | 6im

A - Comparaison du volume projeté avec le volume existant e n t er mresertiond 0 i
architecturale

Le projet permettra une r®ell e am®I| i-amaden, tconome ene st h®t i
témoignent les éléments ci-dessous.

Immeuble existant vu depuis le rond-point Napoléon :

Immeuble projeté vu depuis le rond-point Napoléon :

ESQ

Hotel des Parfums HOTEL DES PARFUMS | GRASSF

=T T

Vue depuis le rond point Napoleon-J.Moulin-Tressemannes |- Jesznrr | e
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Immeubleexist ant depui s |-KNapakgn:e Char abot

| mMmeubl e projet® de-Napalésn:l 6angl e Charabot
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